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ESTABELECE AS DIRETRIZES URBANAS DO
MUNICIPIO DE IBIRAIARAS E DA OUTRAS
a i
S Q{Q‘( PROVIDENCIAS
SEC. MUNICIPRL A ADMINISTRACAD

N\

O PREFEITO MUNICIPAL DE IBIRAIARAS, ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL,

Fago Saber, em cumprimento ao disposto no artigo 54, inciso IV, da Lei
Organica Municipal. que Cadmara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A presente Lei determina as Diretrizes Urbanas do Municipio de
Ibiraiaras, como instrumento orientador e normativo dos processos de transformagdo urbana,
estabelecendo normas de organizagdo, ocupacao e parcelamento do solo urbano. dando as diretrizes
para o seu crescimento ordenado, padrdes construtivos, zoneamento de usos e sistema viario.

Art. 2°. As Diretrizes Urbanas tém como objetivo a melhoria na qualidade de
vida, proporcionando desenvolvimento econémico e social, através das seguintes premissas:

I — estabelecimento de equilibrio entre o meio fisico natural e a ocupagdo
urbana que sobre ele se desenvolve;

Il — harmonizag@o das relagGes entre as diferentes atividades urbanas.

II - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ac saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos
plblicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes:

IV - gestao democratica por meio da participagdo da populacdo e de
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano:

V - cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

VI - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribui¢ao espacial da
populacao e das atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de
modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente:
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VII - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servi¢os
plblicos adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais:

VIII - ordenac¢do e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos:

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes:

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados
em relagdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego. sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a reten¢do especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagao

ou nao utilizagao:

f) a deterioragdo das areas urbanizadas:

¢) a poluigao e a degradagdo ambiental;

IX - ado¢do de padroes de producdo e consumo de bens e servigos e de
expansio urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e economica do
Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

X - recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagao de imoveis urbanos;

X1 - protegdo, preservacdo e recuperagdo do meio ambiente natural e
construido, do patrimonio cultural. histdrico, artistico, paisagistico e arqueologico:

XII - regularizagao fundiaria e urbanizac¢do de areas ocupadas por populag¢do
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagao do
solo e edificagao. consideradas a situagdo socioeconémica da populag¢@o e as normas ambientais:

XHI - isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na
promogdo de empreendimentos ¢ atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse
social.

Art. 3°. O parcelamento do solo para fins urbanos ¢ regulamentado por esta
Lei, em consonancia com a legislacdo federal, estadual e municipal, no que couber, assegurados o
interesse publico e o principio da fungéo social da propriedade.

Art. 4°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante:

| - loteamento:

Il - desmembramento;

111 — desdobramento/fracionamento:

IV - remembramento:

V - Nucleo habitacional e/ou de atividade urbana.

Art. 5°. Somente sera permitido o parcelamento do solo nas Areas Urbanas da
sede de Ibiraiaras e nas areas de expansao urbanas legalmente instituidas.

Paragrafo unico. Fica vedado o parcelamento do solo urbano:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas
providéncias para assegurar o escoamento das aguas:

IT - em terrenos onde as condicdes geotécnicas sejam improprias a edificacao:

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
humana, sem que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos cujas condi¢des sanitarias constituam prejuizo para a saude
humana. até a sua correcao;

V - Suprimido

Art. 6°. Somente serao admitidos desmembramentos e
desdobramentos/fracionamento de terrenos com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros piiblicos. nem no prolongamento. modificagao
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ou ampliagio dos ja existentes. E. quando todas as areas desmembradas ou desdobradas/fracionamento
resultantes confrontarem com via pablica reconhecida pelo Municipio.

Art. 7° Nos demais casos em que o parcelamento implicar em abertura,
modifica¢do, prolongamento ou ampliagdo do sistema viario, o parcelamento se dara por meio de
loteamento ou condominio.

Art. 8 Nos casos de desmembramento, fracionamento e loteamento, os lotes
apos a subdivisdo terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros.

Paragrafo anico — Nos casos de fracionamentos menores que a arca minima
prevista no caput, somente serdo autorizados se houver unificagao com area lindeira.

CAPITULO 1T _
DAS DEFINICOES

Art. 9°. Para melhor compreensio e aplica¢do das disposigdes desta Lei ficam
estabelecidas as defini¢des a seguir:

I - alinhamento — linha locada ou indicada pelo Municipio que delimita a
divisa frontal do lote e o logradouro publico:

Il - espago verde — area permeavel do terreno, dotada de vegetagdo que
contribua para o equilibrio climatico e favore¢a a drenagem de aguas pluviais;

11 — ntcleo habitacional e/ou de atividade urbana, em gleba ou em lote. com a
definicdo de unidades autdnomas para fins urbanos e areas de uso comum dos condominos. que
incluem as vias de circulagdo internas

IV - cronograma de execugao das obras — previsao de execugdo de uma obra
na qual se indicam os prazos em que deverdo ser executadas as diversas etapas da mesma:

V — desdobramento/fracionamento — subdivisdo de lote urbano que se
originou de processo de parcelamento anterior, de acordo com os tramites legais, aproveitando o
sistema viario existente:

VI - desmembramento — subdivisdo de glebas e de lotes destinados a
edificacdo. com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja
existentes:

VII - embargo — ato administrativo que determina a paralisagao da obra:

VIII - equipamento comunitario — equipamento publico que demanda
ocupacdo de area especifica para prestagdo de servigos a coletividade e para execucdo de outras
atividades da administragao publica, tais como:

a) educagao:

b) saude:

¢) cultura;

d) administragao:

e) lazer;

f) seguranga:

IX - equipamento urbano — equipamento publico cuja instalagdo tem por
objetivo a distribuicdo de servigos nos lotes ou nos logradouros publicos e que compde um dos
sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento ambiental, tais como:

a) abastecimento d’agua;

b) esgotamento sanitario;

¢) distribui¢ao de energia elétrica ptblica e domiciliar;

d) escoamento de aguas pluviais:

e) rede de telecomunicagdes:
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f) vias de circulagao.

X - gleba — por¢do do solo que nao foi objeto de parcelamento urbano ou
arruamento:

XI - infra-estrutura basica — conjunto de equipamentos urbanos relacionados

a) escoamento das aguas pluviais:

b) iluminagao publica;

¢) esgotamento sanitario:

d) abastecimento de agua potavel:

) energia elétrica:

f) vias de circulagdo pavimentadas;

XII - logradouro publico — drea urbana de dominio publico que se constitui
bem de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagdo ou
permanéncia da populacédo;

XIII - lote — imovel constituido em carater autonomo a partir do parcelamento
de uma gleba ou um terreno. destinado a edificagdo, com pelo menos um acesso a um logradouro
pablico., servido de infra-estrutura basica, cujas dimensoes atendam aos indices urbanisticos para a
area em que se situe, definidos nesta Lei;

XIV - loteamento — subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢do. com
abertura de novas vias de circulagdo e de logradouros puablicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes:

XV - meio-fio — linha limitrofe entre a calgada e a pista de rolamento em um
logradouro publico;

XVI - pista de rolamento — parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulagdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XVII - remembramento — modificagdo da subdivisao do terreno, pelo
reagrupamento de lotes e/ou partes de lotes contiguos. de que resulte nova distribui¢ao de unidades ou
areas de lotes:

XVII - uso — destinagdo do imovel: residencial. comercial, misto. entre
outros.

XIX - Sistema de Circulagdo - o conjunto de logradouros piiblicos. como ruas.
pracas e parques publicos, que possibilitem a interligagdo dos diversos pontos da cidade e também das
atividades nela desenvolvidas:

XX - Espagos Livres de Uso Publico - os reservados a pragas. parques.
jardins, arborizag@do e similares;

XXI - Passeio Publico - a fracdo de terras compreendida entre o alinhamento
do lote e o inicio da via ptblica:

XXII - Quarteirdo - a area de terras, subdividida em lotes, compreendida ¢
delimitada entre vias de circulagdo ou entre essas e outros pontos de identificagao.

Paragrafo Unico — Aos Niicleos Habitacionais e Atividades Urbanas. aplicar-
se-a, no que couber, as exigéncias do loteamento.

CAPiTULp 11
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Secao 1
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 10°. Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo
referem-se:
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| - ao dimensionamento dos lotes e das quadras:
Il - a destina¢do de areas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios

e areas verdes;

Il - ao sistema de circulagdo viaria interna da gleba parcelada e de sua
integracdo aos sistemas de circula¢do viaria da cidade:

IV - as faixas marginais de rodovias e linhas de transmissdo de energia
elétrica:

V - as faixas marginais de prote¢do de cursos d’dgua.

Art. 11. Os alvaras de construcdo e licenga de localizagao e funcionamento de
qualquer atividade dentro da area urbana somente poderdo ser expedidos se forem observadas as
disposicdes desta Lei e das demais normas legais e regulamentadas.

Art. 12. Nenhuma obra de construgdo. reconstrugdo, reforma ou acréscimo de
edificacdo sera feita na drea urbana da sede do Municipio, sem prévia aprovagao e licenciamento da
Prefeitura, nos termos da Lei.

Paragrafo anico. Nas obras de acréscimo, a soma de area de edificagdo
existente com area a ser construida ndo pode ultrapassar a area total permitida pelos indices fixados
nesta Lei.

Art. 13. O municipio de Ibiraiaras ¢ constituido pela area urbana, de expansao
urbana e pela area rural.

§ 1° - Considera-se area urbana do municipio, a area compreendida dentro do
perimetro urbano delimitados por lei municipal.

§ 2° - Considera-se area de expansdo urbana, a destinada a atender as
necessidades de ampliagdo da zona urbana da cidade e compreende uma faixa de terras situada numa
distancia de até 1.000 (um mil) metros a partir do limite da zona urbana e a area abrangida devera
atender a todas as seguintes condi¢des:

I — Nao esteja localizada em Zonas de Preservacdo Ambiental. tais como area
de vegetagdo de preservagdo permanente, areas de banhado. areas alagadicas sem condigoes de
drenagem, areas de nascentes e olhos d’agua:

Il — Seja contigua a area de ocupagdo urbana ou na forma prevista no § 6°:

II1 — Tenha condig¢des favoraveis para implantacdo de infra-estrutura urbana.

§ 3° - A inclusdao de determinado perimetro na zona urbana ou de
determinada faixa de terras na zona de expansdo urbana dependera de lei municipal, prévio e
fundamento parecer da Secretaria Municipal de Agricultura Desenvolvimento Econéomico e Meio
Ambiente.

§ 4° - O orgdo competente para emitir o parecer prévio deverd levar em
consideragdo a tendéncia do crescimento natural da cidade, a real necessidade da ampliacdo da zona
urbana, as caracteristicas da éarea a ser atingida na ampliagdo, compreendendo topografia e
proximidade dos equipamentos urbanos ja existentes, dentre outras.

§ 5° - A Administragdo Municipal, no interesse da coletividade. podera
restringir e adequar o uso dos imoveis compreendidos na zona de expansdo urbana ao crescimento da
cidade.

§ 6° — nos casos de urbanizacdo de area ndo contigua, sO sera permitida
através de loteamento, nticleos habitacionais e/ou atividade urbanas, atendendo aos seguintes critérios:

a) O acesso ao perimetro urbano ficara a cargo do empreendedor:

b) Os equipamentos urbanos, comunitarios e infra-estrutura basica do
ntcleo habitacional (redes de: agua, esgoto, energia elétrica com ilumina¢do publica; ponto de
recebimento de lixo, para organico e reciclavel; pavimentagao das vias — calgamento ou asfalto) serdo
de responsabilidade do empreendedor.

§ 7° A sede dos distritos (Sao Sebastiao, Nossa Senhora da Saude ¢ Sao Luiz).
incluem-se na categoria de nucleo habitacionais.

N

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIRAIARAS - RS
Rua Jodo Stella, 55 - CEP 95305-000 - Ibiraiaras - RS - Fone: 54 3355 1122
www.ibiraiaras.rs.gov.br - Email: administracao@pmibiraiaras.com.br




6

. . IBIRAIARAS
Ty Estado do Rio Grande do Sul

= Municipio de Ibiraiaras

i‘& &/

g
Art. 14. A area do perimetro urbano de Ibiraiaras passa a ter formato circular.
contemplando um raio de 1.600 (um mil e seiscentos) metros a partir do centro da Praga Alviri Maria
Barretta em todas as diregdes.
§ 1° Dentro do perimetro urbano de Ibiraiaras e nas zonas de expansao
urbana sdo permitidas as praticas de agricultura e pecuaria urbana. visando tornar a cidade sustentavel
e resiliente;

§ 2° Entende-se como agricultura e pecudria urbana a utilizagao de pequenas
superficies situadas no perimetro urbano ou em suas respectivas periferias, a uma distancia compativel
co a atividade das aglomeragdes residenciais, para a produgdo agricola e criagdo de animais.
destinados ao consumo proprio ou a venda:

§ 3° A pratica da agricultura urbana sem defensivos agricolas sera incentiva
pela Administragio Municipal e Secretaria Municipal da Agricultura, Desenvolvimento Econdmico e
Meio Ambiente como forma de suprir os sistemas de alimentagdo urbanos. relacionando-se com a
seguranga alimentar e o desenvolvimento da biodiversidade e por proporcionar melhor aproveitamento
dos espagos, contribuindo, dessa forma, para o manejo adequado dos recursos de solo e da agua:

§ 4° Enquadram-se dentro das praticas de agricultura ¢ pecuaria urbana:
Producio de vegetais (hortaligas, frutas, graos, produgdo sem solo. forragem, ornamentais, aquaticas.
hortas educativas); Produ¢io de animais (principalmente pequenos animais): Transformacao
(processamento e agregacdo de valor); Comercializagdo (associativismo, planejamento e controle.
distribuicao, marketing).

§ 5° A agricultura urbana devera ser promovida sem o uso de agrotoxicos.
pois a capina quimica ¢ proibida em area urbana, visando assim reduzir os riscos de contaminagdo ¢
agregar melhor qualidade de vida aos municipes:

§ 6° Os incentivos. regramentos ¢ demais determinagdes deverdo ser regrados
em normas especificas a serem elaboradas a partir da consulta piblica via audiéncia. visando assim
agregar o interesse da populagdo ao desenvolvimento do municipio.

CAPITULO IV :
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 15. A 4rea urbana da sede do municipio de Ibiraiaras fica dividida. para
efeito da presente lei, em zonas distintas de utilizagdo sendo separadas em ZONA A, ZONA B, ZONA
Ce ZONA D.

§ 1° - Na Zona A, que caracteriza-se como area predominantemente
residencial, nio serdo permitidas indistrias de qualquer tipo, sendo permitidas somente residéncias e
edificacdes de uso misto comercial/residencial, além de prestadores de servico. O indice de
aproveitamento e a taxa de ocupagdo do lote serdo respectivamente 6 (seis) ¢ 90 %.

§ 2° - Na Zona B, que caracteriza-se como area predominantemente
residencial, somente serdo permitidas Industrias/empreendimentos de potencial poluidor minimo e
pequeno. Sendo que o indice de aproveitamento e a taxa de ocupagdo do lote serdo respectivamente, 6
(seis) e 90%.

§ 3° - Na Zona C, que caracteriza-se como area mista, sdo permitidos o0s
empreendimento de potencial poluidor Médio. Sendo que o indice de aproveitamento ¢ a taxa de
ocupagdo do lote serao respectivamente, 6 (seis) e 90%.

§ 4° - Na zona D que caracteriza-se como area predominantemente industrial,
sdo permitidos os empreendimento de potencial poluidor Alto. Na Zona D, o indice de aproveitamento
e a taxa de ocupagdo do lote serdo respectivamente Sendo que o indice de aproveitamento e a taxa de
ocupacdo do lote serdo respectivamente, 6 (seis) e 90%.
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§ 5° - O percentual minimo de 10% sera destinado a manutencdo da
permeabilidade urbana, sendo proibido qualquer tipo de construgdo e o uso de pavimentagdo
impermeavel.

§ 6° - Para efeito de identificagdo e delimitagdo das zonas estabelecidas no
caput, considerar-se-a as tabelas anexas (Tabela de identificacdo e delimitagao das Zonas).

Art. 16. Entende-se por pardmetro de edificacdo os que regulamentam
quantidades e volumes de construgdo traduzidos nos seguintes itens:

I — indice de aproveitamento (IA) — tem como objetivo regulamentar as
densidades de construgdo para as atividades urbanas de acordo com os objetivos de cada zona.
observando o seguinte:

a) IA é o nimero que multiplicado pela area do terreno estabelece a area
de edifica¢do permitida;

b) Para calculo do IA na atividade residencial ndo serdo computadas as
areas de uso condominiais, as de pilotis quando livre no minimo em 50%, estacionamentos, terragos,
sacadas, apartamento de zelador e 4rea destinada a infra-estrutura basica: reservatorios. centrais de
gas, caldeiras, medidores, guaritas e subestagoes:

Q) No calculo do IA as atividades mistas (residenciais/comerciais), sera
considerado o indice maior permitido na zona.

II - Afastamento Frontal (AF) — tem como objetivo a reserva de area para
futuros alargamentos viarios, alem de permitir uma ampliagdo visual do espago urbano aliado a
melhores condigdes de aeragdo dos espagos pliblicos, observando o seguinte:

a) AF ¢ a distancia minima entre a edifica¢do e a testadas do terreno para
cada um dos logradouros publicos com que confronta, que devera ter recuo de no minimo 03 (trés)
metros além do alinhamento;

b) O afastamento frontal para pavilhdes. depodsitos. unidades mistas de
deposito e de 06 (seis) metros:
c) O afastamento frontal para residéncias ¢ de 03 (trés) metros:

d) Nao sera exigido AF para atividade de comércio, desde que o espaco seja
efetivamente usado para comércio durante toda a existéncia da edificagdo e. ndo somente para fins de
aprovacao de projeto de construgdo;

e) Sera permitida a constru¢do de sacadas em balango sobre o AF. desde que
nao atinjam o futuro alinhamento do logradouro e at¢ um maximo de 1.0 (um) metro a partir da
fachada externa do prédio:

f) A construgdo de marquises sera permitida no passeio publico e desde
que respeitada altura minima de 3.0 (trés) metros contados a partir do nivel maximo do passeio até o
primeiro elemento construtivo pertencente a estrutura da marquise:

Q) As calc¢adas deverdo ter no minimo 3.0 (trés) metros de largura nas
avenidas e 2.5 (dois e meio) metros de largura nas demais ruas, e deve obedecer ao nivel do terreno.
sem degraus tanto no sentido paralelo quanto vertical, devendo. quando for de esquina. ser dotada de
rampa para acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais e previsao de implantacdo de
arborizagdo conforme Decreto Municipal n® 2669/2013.

h) O rebaixamento do meio fio para acesso a garagem devera ser feito
sem danos a arborizacao existente na calgada:

1) Nao sera permitida nenhuma construgao fora do alinhamento das
demais construgdes.

i) Quando o terreno fizer frente para a Rodovia Estadual (RS) ou
Rodovia Federal (BR), respeitar-se-a a faixa de dominio estabelecido para cada ente.

k) Nas regularizagoes fundiarias de areas urbanizadas ja consolidadas.

onde nao for possivel implantar o passeio publico nas metragens acima especificadas. podera ser
autorizada a regulariza¢do em metragens menores.
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111 — Afastamento Lateral e Fundos (ALF) — tem como objetivo possibilitar
melhores condicdes de circulagao de ar e insolacdo do espago urbano e das edificacdes. observando o
seguinte:

a) Afastamento lateral e fundos é a distancia entre edificagdo e as divisas
laterais do terreno (compreendendo os lados e os fundos do terreno), proporcional a altura da
edificacdo e considerado no eixo vertical da fachada correspondente:

b) Sera permitida construgdo na divisa de residéncia de at¢ 02
pavimentos, desde que a faixa edificavel ndo ultrapasse 50% da divisa lateral (frente/fundos) e
obedecido os demais dispositivos da presente lei e demais normas legais e regulamentares:

c) Sera permitida junto as divisas a construgdo e circulagdes verticais:

IV - Altura (H) — As edificacdes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou com
altura igual ou superior a 10 (dez) metros. medida do piso do pavimento térreo até o piso do
pavimento mais elevado, deverdo ser servidas por elevador. Para célculo da altura sera computado o
altimo pavimento. quando este for de uso exclusivo de pavimento, ou destinado a dependéncia de uso
comum ou destinado ao zelador. O dimensionamento e as caracteristicas gerais de funcionamento dos
elevadores deverdo obedecer ao que estabelece a NBR 7192 da ABNT.

Paragrafo tnico. Se as unidades da edificagdo destinarem-se
comercializagdo, devera possuir no minimo um elevador com acesso para pessoas portadoras de
necessidades especiais.

Art. 17. No caso dos terrenos com acesso através de servidao de passagem
também sera aplicado o disposto neste capitulo.

Art. 18. As edificacdes deverdo ainda observar as limitagdes decorrentes das
normas relativas aos servicos de telecomunicagdes. energia elétrica e a navegagdo aérea expedidas
pelos 6rgdos ou entidades competentes.

Art. 19. Em terrenos em aclive ou declive, a altura serd computada sempre
em relag@o ao nivel médio de passeio publico.

Art. 20. Serdo consideradas zonas de preservagdo paisagistica Natural,
aquelas destinadas a preservagdo dos atributos biofisicos significativos da area, em razao de sua
localizacdo. estrutura fisiografica ou fungdes de protegdo a paisagem e a satide ambiental.

§ 1° - As zonas de preservagdo paisagistica natural ficam sujeitas a regime
urbanistico especial. definido em decreto pelo municipio a cada caso, em atengdo as peculiaridades de
cada Zona, de forma a promover a integragdo dos projetos propostos para a preservacdo dos atributos
biofisicos significativos da area.

§ 2° - Nas zonas a que trata este artigo, o parcelamento do solo, seu uso. os
indices de aproveitamento. ocupagio e altura, € o exercicio de atividade compativel serao definidos
através de decreto pelo municipio em cada caso, sendo obrigatorio que:

a) — edificacdes ndo sobrepujem a altura das copas das arvores. quando
proximas as matas naturais ou cultivadas, ou as arvores declaradas imunes ao corte:

b) As edificacdes e os parcelamentos se realizarem sem abate da
vegetacdo arborea existente — salvo casos excepcionais expressamente autorizados pelo municipio:

c) Os macigos arboreos significativos, nos parcelamentos. integram as
areas verdes publicas;

d) As areas contiguas a corpos d’agua sofram tratamento que as
integrem a paisagem ribeirinha ou lagunar;

e) Os aterros, nivelamentos e demais movimentos de terra sejam

previamente autorizados pelo municipio.

Art. 21. Serdo consideradas zonas de preservacdo Permanente Legal. aquelas
definidas por disposi¢des da Lei Federal. Estadual e municipal.
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Art. 22. Fica instituida, como faixa ndo edificavel. a faixa marginal de 15m
(quinze metros) de largura de cada lado do Arroio Mormago que situarem-se no perimetro urbano.

§ 1°. A faixa ndo edificavel referida no caput devera ser mantida para
preservagdo ambiental com cobertura vegetal.

§ 2°. Nos imoveis localizados nas proximidades dos rios, lagos ou cursos
d’agua que se situarem no perimetro urbano e que ja tenham construgdes. serd permitida a realizagao
de reformas, a demolicéo e reconstrugdo desde que ocupem o mesmo espago de imoével da constru¢ao
anterior, independente de haver ou ndo averbagdo da constru¢do na matricula. podendo haver aumento
da construcao desde que de forma vertical.

Art. 23. Sdo consideradas Zona de Preservagdo Permanente Ecoldgica. as
Unidades de Conservacio federais, estaduais. municipais e particulares, legalmente instituidas.

Paragrafo unico. Nas zonas de que trata este artigo, s se permite uso para
lazer e fins cientificos, desde que nao ponham em risco as caracteristicas ambientais, sendo proibido
qualquer tipo de edificagdo, salvo quando imprescindivel para conservagdo, fiscalizagao ou melhor
utilizacdo e manutencdo da area.

Art. 24 Sio consideradas como area verde urbana, os espagos publicos ou
privados, com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa. natural ou recuperada,
indisponiveis para construgdo de moradias. Destinados aos propositos de recreagdo. lazer, melhoria da
qualidade ambiental urbana, prote¢io dos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica.
prote¢do de bens e manifestagdes culturais;

Art. 25. SO com licenga do municipio se fara a exploragdo e aproveitamento
de substancias minerais como ardosias, areias, pedras, cascalhos, saibros, granitos, quartzitos e outras
de emprego imediato “in natura” na construgao civil.

Paragrafo Gnico. Incumbe ao proprietario ou usuario da area, autorizado a
explora-la, a recupera¢do da mesma, de forma estipulada pelo municipio. O proprietario, mesmo que
ndo explore diretamente a area, é solidariamente responsavel, com o usuario, na obrigagdo de
recupera-la.

Art. 26. O municipio podera promover a preservagdo dos prédios por ele
considerado de valor historico e cultural. através de mecanismos tributarios de reducdo ou isencao de
aliquotas e pertinente tombamento.

Art. 27. Constitui patrimonio historico e cultural do municipio de Ibiraiaras, o
conjunto de bens moveis e imoveis existentes no seu territorio, que seja do interesse publico conservar
e proteger contra a acdo destruidora decorrente de atividade humana e do perpassar do tempo. em
virtude de:

a) Sua vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis ou fatos atuais
significativos:

b) Seu valor arqueologico, artisticos, bibliograficos, etnograficos ou
folcloricos:

c) Sua relacdo com a vida e a paisagem do municipio, beleza cénica e
arquitetonica.

Paragrafo Gnico. A prote¢do ao patrimdnio histdrico, artistico e cultural do
municipio sera instituida por lei especifica.

CAPITULO YV
DAS EDIFICACOES
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Art. 28. Qualquer edificagdo ou acréscimo, tanto piiblico quanto particular
no perimetro urbano e de expansdo urbana, somente podera ser executado apds a concessao do alvara
de licen¢a de constru¢do pelo municipio, sob a responsabilidade de profissional legalmente habilitado
(pela obra) com respectiva anotacdo de responsabilidade técnica (ART).

Paragrafo Unico. As edificagdes devem ser executadas de acordo com as
regras da presente lei, Codigo de Posturas do Municipio (Lei 1432/2001) e Politica Ambiental
Municipal Lei 2207/2014.

Art. 29. A aprovagdo de projetos de construgdo ou reforma de qualquer
edificacdo de carater plblico e privado que envolva circulagdo de publico (pedestres) fica
condicionada a observéancia da existéncia de infra-estrutura para atender as pessoas portadoras de
necessidades especiais, nos termos da legislagdo vigente.

Paragrafo dnico. As condi¢des de infraestrutura se aplicam as edificagdes ¢
aos espagos externos e internos e ou mobiliarios urbanos.

Secao 1
Projeto das edificacoes

Art. 30. Todas as edificagdes para sua execugdo deverao ter Projetos Técnicos
completos. ou seja: Projetos elétricos, Projetos hidrossanitarios entre outros, obedecidas as normas
brasileiras pertinentes e obedecendo as demais condigdes legais.

§1° - Os projetos deverdo ser apresentados aos orgdos competentes da
Prefeitura Municipal contendo os seguintes elementos:

a) planta arquitetonica dando a situagdo e localizagdo minima com
projecdo vertical da edificac¢do a ser construida dentro do lote;
b) situar rios, nascentes, canais, presen¢a de vegetagdo ou outros

elementos que existam no interior do terreno ou sejam limitrofes, que possam orientar a decisao das
autoridades municipais como a dimensédo das divisas do lote, o afastamento da edificacao em relacao
das divisas ou a outra edificagdo por ventura existente, as cotas de largura do logradouro e do passeio
contiguos ao lote e orientacdo do norte magnético;

c) indica¢do do namero do lote a ser construido e dos lotes vizinhos:

d) indicac¢do da quadra a que pertence o lote;

e) Plantas de situac¢do na escala de 1:1000 ou 1:750

) Plantas de localizagdo na escala de 1:250

2) Plantas baixas, cortes e fachadas na escala de 1:50, 1:75 ou 1:100

h) Corte transversal e longitudinal;

1) elevagao da fachada principal voltada para a via plblica:

1 planta da cobertura com indica¢ao dos caimentos:

K) planta baixa contendo divisorias, localizagdes e dimensdes das

esquadrias, aparelhos sanitarios, pias. tanques, area util. dependéncias com finalidade, espessura das
paredes corte transversal e longitudinal e dimensdes totais externas.

1) Planta do pordo se o edificio comportar, ou indicagdo de pilotis. se a
mesma for construida sobre pilotis;
m) Memorial descritivo;

n) Anotagao de responsabilidade técnica (ART).
§2°- No caso de reforma ou ampliagdo devera ser indicado no projeto o que
sera demolido. construido ou conservado, de acordo com as seguintes convengdes de cores:

a) Cor azul para as areas existentes;
b) cor amarela, para as partes a serem demolidas;
¢) Cor vermelha, para as partes a serem reformadas ou construidas:
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Secao I
Projeto elétrico

Art. 31. O projeto elétrico devera ser apresentado na mesma escala do
projeto arquitetonico, contendo as indicagdes de lampadas, tomadas. interruptores, quadro de
medidores. circuitos. quadros de carga. localizagio do poste do qual devera ser efetuada a ligagdo, bem
como outras referéncias, necessarias a perfeita compreensdo do projeto. Todas as edificacoes.
incluindo nesta as reformas e ampliacoes. deverdo ser providas de instalagdes elétricas, executadas por
técnico habilitado. de acordo com o que estabelece a NBR 5354 ¢ NBR 6689 da ABNT ¢ o
regulamento de instalagdes consumidoras da concessionaria responsavel pelo fornecimento de energia
clétrica.

Secao I
Projeto Hidrossanitarios

Art. 32. O projeto hidrossanitario devera ser apresentado na mesma escala do
projeto arquitetonico, constatando as dependéncias sépticas, tanque séptico. caixa de inspegao e
passagem. caixa de gordura, localiza¢do do tanque séptico, caimento minimo de 2% (dois por cento)
na rede de esgoto e esgoto cloacal (quando existente) que ndo podera passar pelos ralos ou caixas de
gordura:

§ 1° - O projeto hidrossanitario devera observar, ainda:

I - Nas edifica¢des situadas em vias ndo servidas por esgoto cloacal. deverao
ser instalados tanques sépticos, filtros anaerdbios e sumidouros obedecendo as seguintes
especificagdes:

a) quanto ao tanque séptico:

| - devera ser dimensionado de acordo com a NBR 7229:

2 - devera estar localizado em local proximo a via publica, com tampa visivel
e sem nenhuma obstrugdo que possa dificultar a sua limpeza:

O filtro anaerdbio devera ser dimensionado e operado conforme NBR 13969:

b) O sumidouro deverd ter volume minimo de 6.00m’ (seis metros ctibicos) e
distante 1.50m (um metro e meio) de todas as divisas, e:

| - devera ser dimensionado de acordo com a NBR 7229 e com capacidade
nunca inferior a 1,50 m* (um metro e meio clbico):

2 - deverdo localizar-se a. no minimo 20 (vinte) metros do posto de
abastecimento de agua potavel.

§ 2° - Quando houver ampliagdo do prédio existente a fossa e o sumidouro
deverdo ser ampliados para atender a nova edificacao de acordo com normas da ABNT:

§ 3° - Nao serdo permitidas ligagdes das fossas sépticas ou de sumidouros
diretamente no coletor publico pluvial;

§ 4° - Nos terrenos que apresentar baixo indice de absor¢do, o orgao técnico
do municipio podera outorgar a instalagdo de filtro anaerdbico, para ligagao a rede coletora, devendo a
dimensao do filtro ser de acordo com as normas brasileiras.

Secao IV

Aprovacio dos Projetos

AN
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Art. 33. Para efeito de aprovagdo de Projetos ou concessao de licenga o
proprietario devera apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

a) Requerimento solicitando aprovagdo dos projetos assinado pelo
proprietario ou procurador legal com definigdo dos usos pretendidos (residencial, comercial. servigos,
industrial ou misto);

b) Projetos de arquitetura, elétrico, hidrossanitario, plantas de situagao e
localizagdo com identificacdo da presenca de vegetagdo, com o minimo trés jogos completos assinados
pelo proprietario ou procurador legal, e pelo responsavel técnico pelo projeto e execugao da obra:

) Memorial descritivo. constando metragem a ser construida. finalidade.
e tipos de materiais a serem usados;
d) Matricula atualizada do imovel, em nome do proprietario ou

comprovante de ser o titular da posse do mesmo, ou ainda de prova de autoriza¢@o para a construgao:

e) ART ou RRT do responsavel técnico pela obra:

f) Descrigdo da localizagdo (imagem de satélite ou planta):

2) Em caso de construgio de edificios, depositos. e demais
empreendimentos listados na Resolugdo CONSEMA 288/2014 devera providenciar o licenciamento
ambiental prévio e de instalagdo para obtengdo do alvara de construgdo.

Paragrafo Gnico. A apresentagdo dos documentos referido na alinea “d”, nao
afasta que o municipio venha a exigir outros documentos que comprovem a regularizagao fundiaria do
terreno face as normas legais que regem o assunto.

Art. 34. As edificacdes executadas em desacordo com as diretrizes desta Lei
ou com as demais normas estabelecidas em outras legislagdes ficardo sujeitas a embargo
administrativo e demoli¢@o. sem qualquer indenizagdo por parte do municipio.

Art. 35. As modificagdes introduzidas em projetos ja aprovados deverdo ser
notificadas a Prefeitura Municipal. que apos exame, podera corrigir detalhadamente as referidas
modificacoes.

Art. 36. Apos a aprovagdo do projeto, emissdo do licenciamento ambiental
Licenga Prévia e Licen¢a de Instalagdo (caso houver exigéncia legal — Resolu¢ao CONSEMA
288/2014 e Lei Municipal n°® 2207/2014) e, comprovado o recolhimento das taxas devidas, a Prefeitura
Municipal, fornecera o Alvara de Construgdo, valido por um ano, cabendo ao proprietario requerer
revalidacdo pelo mesmo periodo de tempo.

Art. 37. A Prefeitura Municipal tera prazo de trinta dias, a contar da data de
protocolo do processo, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado, aprovando. reprovando ou
exigindo complementacéo.

CAPITULO VI

DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 38. A execu¢do da obra somente podera ser iniciada apos a aprovagao do
projeto e/ou a concessdo da licenga (Licenga Prévia e de Instalagdo) nos casos estabelecidos na
Resolugdo CONSEMA 288/2014 e, expedido o Alvara de Construgao.

Art. 39. Uma obra sera considerada iniciada assim que tiver com os alicerces
prontos.

Art. 40. Devera ser mantido na obra o Alvara de construcdo, juntamente com
um jogo de copias do projeto aprovado pela Prefeitura e licenga ambiental emitida, quando for o caso.

~
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Art. 41. Nao sera permitido, sob pena de multa, executar a obra com a
utilizacao de material de construgdo na via pablica, por tempo maior que o necessario para descarga ¢
remocao.

Art. 42. Nenhuma construgdo ou demoli¢do podera ser executada no
alinhamento predial sem que seja, obrigatoriamente. protegida por tapumes que garantam a seguranca
de quem transitar pelo logradouro publico.

Art. 43. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais que dois tergos do
passeio pablico, deixando o restante livre e desimpedido para os transeuntes.

CAPITULO VII
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 44. Uma obra é considerada concluida quando estiver em condicoes de
habitabilidade. estando em funcionamento as instalagdes elétricas e hidrosanitarias.

Art. 45. Estando concluida a obra o proprietario ou procurador legal podera
requerer a vistoria da edificagdo da Prefeitura, ou, quando se tiver noticia da conclusao. a vistoria
podera ocorrer “ex officio”

Art. 46. Para a expedi¢do do Habite-se:

§ 1° - Considerar-se-4 concluida a obra que estiver em fase de execugdo de
pintura.

§ 2° - Nenhuma habitagdo podera ser habitada sem que seja expedido o
respectivo Habite-se.

§ 3° - O fornecimento do Habite-se para nucleos habitacionais ¢/ou atividades
urbanas por unidades autonomas, disciplinadas pela Lei de Parcelamento de solo urbano do
Municipio. fica condicionado a conclusdo das obras de urbanizagao exigidas:

§ 4° Nos casos de edificagdes que devam passar por licenciamento ambiental.
conforme estabelecido na Lei Municipal 2207/2014 e Resolugdo CONSEMA 288/2014. o Habite-se
sera concedido somente apds a emissao da respectiva Licenga de Operagao (LO) ou Licenca de
Operagao/Regularizacao (LOR).

Art. 47. Ao requerer o Habite-se. o interessado devera encaminhar a seguinte
documentagao:

I — Para a habitagdo unifamiliar isolada, requerimento a Prefeitura Municipal:

II — Para edificagdes industriais:

a)  Requerimento a Prefeitura Municipal:

b)  Memorial com as instalagdes de prevengdo de incéndio em trés vias,
com ART da execu¢do e manutencao:

¢) Licenca de Operagdo, expedida pela Secretaria Municipal da
Agricultura, Desenvolvimento Economico e Meio Ambiente.

I11 — Para as demais edificacdes:

a) Requerimento a Prefeitura Municipal:

b) Carta de entrega dos elevadores, quando for o caso:

c) Planilha de individualizacdo das areas, em duas vias. quando for o
caso;

d) Memorial das instalagdes para a prevengdo de incéndio, com a ART
da execugdo e manutengao, quando for o caso:

e) ART, da central de gas, quando for o caso.

f) Licenca de Operacdo, expedida pela Secretaria Municipal da

Agricultura, Desenvolvimento Econdomico e Meio Ambiente, quando for o caso.

A&
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Art. 48. O requerimento para o Habite-se devera ser assinado pelo
proprietario/possuidor ou pelo profissional responsavel pela execugdo das obras (Responsavel
téenico).

Art. 49. Podera ser concedido o Hubite-se parcial quando a edificagao possuir
partes que possam ser ocupadas e utilizadas independentemente uma das outras. constituindo cada
uma delas uma unidade definida.

Paragrafo Unico. Nos casos de Habite-se parcial, o acesso as unidades
devera ser independente dos acessos as obras.

Art. 50. Podera ser concedida Carta de Habite-se. ou seja, quando o prédio for
composto de parte residencial e comercial estando apenas parte dela concluida. Assim também.
quando se tratar de apartamentos ou mais de uma edifica¢ao no mesmo lote e um ou mais deles estiver
concluido.

Art. 51. Se. por ocasido da vistoria para o Habite-se, for constatado que a
edificacdo ndo foi construida de acordo com o projeto aprovado, serdo tomadas as seguintes medidas:

I — o empreendedor ou proprietario sera autuado, conforme o que dispde este
codigo;

Il - o projeto devera ser regularizado, caso as alteragdes possam ser
aprovadas;

Il — deverio ser feitas as demoli¢des ou as modificagdes necessarias a
regularizagio da obra, caso as alteragdes nao possam ser aprovadas.

Art. 52. A concessio de Habite-se pela Prefeitura Municipal sera
condicionada as ligagdes de agua, energia elétrica e esgoto e, quando for o caso, a emissao de Licenga
Ambiental de Operagao.

Art. 53. A Prefeitura Municipal fornecera o Habite-se no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar do protocolo do pedido., sendo que este prazo sera prorrogado sempre que houver
necessidade de complementagdes.

CAPITULO VIII ‘ )
i DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICOES E DAS
FUNDACOES

Art. 54. As fundagoes deverido ser executadas de modo que a carga sobre o
solo ndo ultrapasse os limites de sua capacidade.

§ 1° - As fundagdes nunca poderdo invadir o leito da via piblica:

§ 2° - As fundagdes nunca poderdo ultrapassar o limite do lote e sem prejuizo
das construgdes vizinhas.

§ 3° - Sempre que necessério efetuar cortes no terreno. profundidade igual ou
superior a um metro, deverd ser deixado um recuo minimo de um metro da divisa. ou mais se
necessario para oferecer seguranga a construc¢do vizinha.

Secao 1
DAS PAREDES
Art. 55. As espessuras minimas das paredes previstas por esta lei estao

vinculadas as dimensoes dos tijolos, normatizados pela NBR 8041 da ABNT.

Art. 56. As paredes externas das edificacoes e as que dividem unidades

contiguas deverdo ter espessura minima igual ao comprimento de um tijolo comum macico. conforme
Q\ ~0
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norma. ou de um tijolo furado deitado. As paredes internas das unidades deverdo ter espessura minima
igual a metade do comprimento de um tijolo macigo. conforme norma, ou de um tijolo furado de pé.

Art. 57. As paredes poderdo ter espessura inferior as estabelecidas neste
capitulo quando. em consequéncia de emprego de material especial, apresentarem condigdes de
condutibilidade calorifica e sonora, grau de higroscopicidade e resisténcia equivalentes as que sao
construidas e obtidas com tijolos macicos. mediante comprovagio por laudos de ensaio procedido de
laboratdrio oficial.

Art. 58. Quando as paredes externas estiverem em contato com o solo
circundante. deverdo receber revestimento externo impermedvel.

Paragrafo Unico. As paredes localizadas nas divisas ou a menos de 1.5 m
(um metro e meio) ndo poderdo ter nenhuma abertura devassavel, salvo autorizacdo expressa do
vizinho / lindeiro por escrito e com firma reconhecida.

CAPITULO IX
DAS ESCADAS, RAMPAS E CORREDORES

Art. 59. As escadas deverdo permitir passagem livre com altura igual ou
superior a 2,00 (dois) metros e obedecerdo as seguintes larguras minimas:

| — escadas destinadas a uso eventual 0.60 cm (sessenta centimetros):

Il — escadas internas de uma economia, em prédios de uma habitagao coletiva
ou de escritério — 1,00 m (um metro).

111 — escadas que atendam mais de uma economia. em prédios de habitacao
coletiva — 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

IV — escadas que atendam mais de uma unidade autonoma em prédios de
escritorio — 1,50 m (um metro € meio):

V — escadas de estabelecimentos comerciais e de servigos que atendam ao

publico:

a) 1.20 m (um metro e vinte centimetros) para area de 500 m’
(quinhentos metros quadrados):

b) 1.50 m (um metro e cinquenta centimetros) para area entre 500
m’ (quinhentos metros quadrados) e 1.000 m” (mil metros quadrados);

c) 2,00 m (dois metros) para areas superiores a 1.000 m” (um mil

metros quadrados).

Art. 60. Os degraus deverdo ter no minimo 19 ¢cm (dezenove centimetros) de
altura ¢ 27 c¢m (vinte e sete centimetros) de largura. Se, de uso coletivo deverdo ser revestidos de
material antiderrapante e possuir pelo minimo um corrimao.

Art. 61. E obrigatdrio o uso de patamar intermedidrio. com extensdo minima
de 0.80 m (oitenta centimetros), sempre que o numero de degraus consecutivos seja superior a 16
(dezesseis).

Art. 62. As rampas destinadas a uso de pedestres terao:

| — passagem com altura minima de 2,00 m (dois metros):

Il — largura minima de:

a) 1,00 m (um metro) para o interior das unidades autonomas;

b) 1.20 m (um metro e vinte centimetros), para uso comum em prédios de
habitagao coletiva:

¢) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), para uso comum em prédios
comerciais ¢ de servigos.
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1 - declividade maxima correspondente a 10% (dez por cento) em seu

comprimento:
IV — piso antiderrapante:
V — corrimao.

Art. 63. As rampas destinadas a veiculos terao:

| — passagem com altura minima de 2,20 (dois metros e vinte centimetros):
Il — declive maximo de 15% (quinze por cento);

Il — largura minima de:

a) 3.00 (trés metros). quando destinados a um tnico sentido de transito:
b) 5,00 (cinco metros), quando destinados a dois sentidos de transito:
IV — piso antiderrapante.

Art. 64. Os corredores terdo:
[ — pé direito livre, no minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros):
II — largura, no minimo de:

a) 1,00 (um metro) para o interior de unidades autonomas:

b) 1,20 m (um metro e vinte centimetros), para uso comum em prédios
de habitacdo coletiva;

) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), para uso comum em

prédios comerciais e de servigos.
Il — aberturas de ventilagdo no minimo, a cada 15 m (quinze metros).
dimensionadas de acordo com normas da ABNT.

Art. 65. Os passeios publicos deverao:

a) Possuir dimensdes conforme Art. 15 desta lei;

b) Serem revestidos de material anti-derrapante, permeavel ou semi-
permeavel;

c) Prever a inclusdo de Arborizagdo Urbana conforme Decreto Municipal
2669/2013:

d) Seguir orientagdes técnicas a serem fornecidas pelo Setor de

Engenharia Civil da Prefeitura Municipal.

CAPITULO X

DAS COBERTURAS

Art. 66. As aguas provenientes de coberturas ndo poderdo escoar sobre
passeios publicos.

Art. 67. Quando a cobertura tiver declividade para a via pablica, as aguas
pluviais deverao ser recolhidas através de calhas e conduzidas por condutores que passem sob 0s
passeios publicos até a via publica.

Art. 68. As aguas pluviais deverdo esgotar dentro do limite nao sendo
permitido o desagiie sobre lotes vizinhos.

Art. 69. Sempre que possivel, as aguas pluviais poderao ser armazenadas nas
dependéncias do lote, através de cisternas, para uso em fins ndo potaveis, como disciplina a NBR
15.527/07 a fim de reduzir os riscos de escassez hidrica:

Art. 70. As coberturas. de qualquer natureza, deverdo obedecer as normas
técnicas oficiais especificas dos materiais utilizados no que diz respeito a resisténcia ao fogo,
isolamento térmico, isolamento e acondicionamento acustico, resisténcia e impermeabilidade.
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Devendo ser priorizada a utilizagdo de materiais de cores claras, pois refletem calor. reduzindo a
formacdo de “ilhas de calor™:

IBIR

Art. 71. No perimetro do municipio de Ibiraiaras sao permitidas as coberturas
verdes, as quais poderdo constituir beneficios aos proprietarios que as implantarem. Estes beneficios
serdo especificados em normas especificas de edificagdes sustentaveis a ser elaborada via decreto.
resolugéo ou lei.

CAPITULO XI
DOS MUROS

Art. 72. Suprimido.
Paragrafo unico. Suprimido.

Art. 73. Suprimido.

Art. 74. O emprego de arame farpado, plantas que tenham espinhos ou outros
elementos pontiagudos e cercas elétricas somente poderdo ser instalados em muros com altura minima
de 2.10 metros.

Art. 75. A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construgao
de muros de arrimo e de protegdo. sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico
ou quando os lotes apresentarem desniveis que possam ameagar a seguranga das construgdes
existentes.

CAPITULO XII
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 76. Toda e qualquer instalagdo devera obedecer as normas técnicas dos
Orgaos competentes.

Art. 77. E obrigatéria a ligagdo da rede domiciliar de agua e esgoto a rede
publica. quando a via publica a possuir.

Art. 78. Na inexisténcia de rede coletora de esgoto e estagdo de tratamento de
esgoto (ETE), o tratamento de esgoto devera seguir as especificagdes determinadas em NBRs
especificas para este fim.

§ 1° - sendo que as edificacoes deverdo ser impreterivelmente dotadas de
tanques sépticos, filtro anaerdbio e sumidouros. os quais deverdo ter capacidade proporcional ao
numero de pessoas que ocupam o prédio.

§ 2° - Os sumidouros deverdo estar afastados no minimo 1.50 m (um metro ¢
meio) de qualquer divisa.

§ 3° - As aguas provenientes de pias de cozinhas e de copas deverdao passar
por caixa de gordura, antes de serem langadas nos sumidouros.

§ 4°- Os tanques sépticos ou sumidouros deverdo estar afastados no minimo
20 (vinte) metros de pocos de captagao de agua, localizados no mesmo terreno ou terreno vizinho.

CAPITULO X111

DA RESPONSABILIDADE TECNICA
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Art. 79 Somente profissionais habilitados e devidamente inscritos no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura serdo responsaveis técnicos por projetos de
edificagdes.

Paragrafe tnico. Esta restri¢do ndo ¢ aplicavel aos projetos de licenciamento
ambiental exigiveis as edificacdes.

Art. 80. A responsabilidade civil por todos os servios de engenharia ¢
arquitetura cabe aos seus proprietarios e seus responsaveis técnicos.

CAPITULO X1V
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 81. Os postos de abastecimento de veiculos apresentardo projetos
detalhados dos equipamentos e instalagdes, como bomba, tanques-estoque subterraneos e ter suas
construcdes em alvenaria e quando possuirem lancheria ou setor de conveniéncia, estas deverao ser
dotadas de sanitarios separados, por sexo.

Art. 82. As aguas das rampas de lavagem, lubrificagdo e lavagem de para-
brisa deverdo ser coletadas, em caixas separadoras de agua e Oleo e, encaminhadas para tanque de
armazenamento para destinagio adequada. ou infiltragdo no solo. desde que atendam os padrdes
definidos nas Resolugdes do CONAMA.

Art. 83. As edificagdes para postos de abastecimento de veiculos deverao
ainda, observar a legislagio vigente sobre inflamaveis. Além de providenciar o licenciamento da
atividade e o licenciamento prévio de qualquer amplia¢ao e/ou alteragao.

CAPITULO XV
DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art. 84. Toda obra em qualquer fase de construgdo, sem a respectiva licenca.
sera considerada irregular. estando sujeito seu proprietario ao embargo, interdi¢ao ¢ demolicdo com
pagamento de multa.

Art. 85. O Municipio ciente de qualquer irregularidade que esteja ocorrendo
em qualquer obra notificara o proprietario responsavel, exigindo o cumprimento do presente codigo.

Art. 86. Notificando o proprietario, este tera 15 (quinze) dias para cumprir a
notificagdo, esgotado o prazo sem cumprimento da notificagdo. a Prefeitura Municipal lavrara auto de
infracdo e embargara a obra.

Art. 87. O infrator sera autuado:

1 — quando houver inicio da obra sem alvara de Licenga da Prefeitura.
11 — quando ndo for cumprida a notificagdo no prazo regulamentar:

111 — quando houver embargo ou interdi¢ao.

CAPITULO XVI

DA IDENTIFICACAO DOS PREDIOS

Art. 88. A numeragdo de qualquer prédio ou unidade habitacional sera
estabelecida pela Prefeitura Municipal, apds o proprietario requerer por escrito ou “ex oficio”.
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Art. 89. Constitui-se obrigagdo para o proprietario a fixacao da placa de
numeragao em local visivel da rua.

CAPITULO XVII

DOS PARAMETROS URBANI;S'TICOS DOS LOTEAMENTOS,
DESMEMBRAMENTOS, FRACIONAMENTOS E NUCLEOS HABITACIONAIS E/OU
ATIVIDADE URBANA

Art. 90. Os loteamentos, desmembramentos, fracionamentos e nucleos
habitacionais e na area urbana de Ibiraiaras obedecerdo aos seguintes critérios:

§ 1° - Os terrenos comuns (residenciais, comerciais ou mistos), terdo que
possuir area minima de 125,00 m* (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00
m (cinco metros).

§ 2° - Os quarteirdes deverdo preferencialmente ser retangulares, com largura
entre 0 minimo de 60 m (sessenta metros) € o maximo de 100 m (cem metros) lineares. e. o
comprimento entre o minimo de 80 m (oitenta metros) ¢ o maximo de 200 m (duzentos metros)
lineares.

§ 3° Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra
poderdo ser alterados na seguinte situagao:

Paragrafo Unico: quando a necessidade de preserva¢do do patrimonio
ambiental desaconselhar a abertura de vias ou logradouros piblicos, seu prolongamento. modificagao
ou ampliacao.

§ 4° - A porcentagem de areas publicas, para o sistema viario, para
equipamentos urbanos e equipamentos comunitarios ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da area total a ser loteada, salvo os loteamentos industriais que. quando os lotes forem maiores
de 15.000 m” (quinze mil metros quadrados) a percentagem podera ser reduzida.

§ 5° - As areas destinadas a equipamentos comunitarios nao poderdo ser
inferiores a 15% (quinze por cento) da area total a ser loteada.

§. 6°. Os lotes terdo. obrigatoriamente, testadas voltadas para via de
circulagdo ou logradouro publico.

§. 7° 10% da area total do loteamento ou condominio devera ser destinada a
constituir Area Verde Publica.

§ 8° Nos termos do art. 22 da Lei n.° 6.766/79, os espagos reservados aos
equipamentos urbanos, comunitarios e a area verde publica, a que se refere os §§ 4°. 5V ¢ 97 do
presente artigo, passam a integrar o dominio do Municipio, a partir do registro do loteamento no
Registro de Imoveis.

Art. 91. A arborizag¢do das vias devera seguir os parametros estabelecidos
pelo setor ambiental municipal.

CAPITULO XVIII
DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 92. Para solicitagdo de analise e aprovacdo, o proprietario ou
representante legal devera apresentar o projeto de parcelamento ao orgdo municipal ambiental e de
engenharia civil com pelo menos:

| - Requerimento acompanhado do respectivo projeto contendo:

a) nome e identificacdo do requerente;

b) localiza¢ao do imovel:

Nk
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¢) natureza do parcelamento (loteamento. desmembramento, remembramento.
desdobramento/fracionamento nicleos habitacionais e/ou atividade urbanas):

d) o tipo de uso predominante a que se destina o parcelamento (residencial.
comercial, servigos, industrial ou misto):

Il - Copia da certiddo atualizada da matricula da gleba do RGI.

[1l — Cronograma de exccugdo das atividades referentes ao parcelamento do

solo;

IV — Projeto de licenciamento ambiental com toda a documentagao solicitada
no formulario proprio para os casos de desmembramento e loteamento ntcleos habitacionais e/ou
atividade urbanas. Sendo que nos casos de desmembramento podera ser adotado processo de
licenciamento ambiental simplificado (Licenga Gnica) disciplinado pela Resolugdo COMDEMA que
disciplinar a matéria.

Art. 93. O projeto final de loteamento, contendo desenhos. memorial ¢
projeto das obras, devidamente aprovados pelos orgdos competentes do Municipio. e respectivos
cronogramas para execugdo dessas obras, deverdo ser protocolados na Prefeitura. acompanhado do
titulo de propriedade. certidio de onus reais e certiddo negativa de tributos municipais relativos ao
imovel.

Paragrafo anico. Os desenhos e memoriais descritivos conterdo. pelo menos.
0s requisitos constantes nos § § 1° e 2° do art. 9° da Lei n.° 6.766/79 e as exigéncias fixadas na
legislacdo estadual e municipal.

Art. 94. A aprovagdo final do projeto de loteamento se dara através da
Licenca de Operagdo a ser expedida pela Secretaria Municipal de Agricultura, Desenvolvimento
Econdmico e Meio Ambiente.

Art. 95. Nos termos do art. 17 da Lei n.° 6.766/79, os espagos reservados pelo
Municipio. constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada
pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento, salvo a caducidade da licenga ou desisténcia do
loteador.

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 96. O interessado no desmembramento de imovel urbano devera
protocolar requerimento dirigido ao Prefeito, acompanhado do titulo de propriedade do imoével. da
respectiva planta. contendo os requisitos exigidos no art. 10 da Lei n.” 6.766/79.

Art. 97. No desmembramento, nenhum lote podera ter area e testada inferior
ao dimensionamento de lote exigido para loteamento.

Art. 98. Aplicam-se, ainda, ao projeto de desmembramento. os demais
requisitos urbanisticos exigidos para o loteamento, especialmente o disposto no art. 4°, 111, da Lei n.
6.766/79.

Art. 99. A aprovagdo do projeto de desmembramento. devera estar embasada
em parecer fundamentado do setor de engenharia, acompanhado da respectiva licenga ambiental.

Art. 100. Ocorrendo a caducidade da aprovagdo do projeto, o interessado
devera requerer nova aprovagdo, submetendo-se novamente a todas as exigéncias legais.

DO PROJETO DE FRACIONAMENTO

Art. 101. O interessado no fracionamento de imével urbano devera protocolar
requerimento dirigido ao Prefeito, acompanhado do titulo de propriedade do imovel, da respectiva
planta ¢ memorial descritivo da area. indicando as vias existentes, 0 uso predominante no local de
acordo com o zoneamento desta lei ¢ o(s) lote(s) resultante(s).

§ 1° Os lotes resultantes do processo de fracionamento deverdo ter a
metragem minima de 125m? e testada minima de 5 m?, conforme previsto no artigo 87 . desta lei.

RN

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIRAIARAS - RS
Rua Jodo Stella, 55 - CEP 95305-000 - Ibiraiaras - RS - Fone: 54 3355 1122
www.ibiraiaras.rs.gov.br - Email: administracao@pmibiraiaras.com.br




lBiRAIi\RAS21
Estado do Rio Grande do Sul 27N

Municipio de Ibiraiaras D,

§ 2° Aprovado o projeto de fracionamento o interessado devera submeter-lhe
ao registro perante o Cartério de Registro de Imoveis, para a lavratura de matricula especifica.
§ 3° Ndo sera admitido fracionamento de area que nao tenha acesso ao sistema

viario oficial.

§ 4° Aplicam-se ao fracionamento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas
e procedimentais, previstas para o desmembramento e, na auséncia destas, as disposi¢oes aplicaveis ao
processo de loteamento.

§ 5° - E permitido o fracionamento ou desdobre de lote urbano em duas ou
mais partes, com quaisquer dimensdes, sempre que essas fragdes desdobradas. na mesma
oportunidade, sejam anexadas, por fusdo. aos imoveis contiguos (Remembramento). Também ¢
permitido o desdobre nas mesmas condigdes com a fusdo de uma sé parte. desde que a area
remanescente continue com dimensdes iguais ou superiores as minimas estabelecidas nesta Lei.

§ 6° - nos casos de remembramento, ¢ desdobramento/fracionamento que
independem de licenciamento ambiental, o requerente devera providenciar a seguinte documentacao:

a) divisa, dimensdes, angulos, area e numeragdo do imdvel a ser remembrado
ou desdobrado/fracionado;

b) norte verdadeiro e magnético;

¢) localizagdo de construgdes existentes (edificagdes, barragens, pontes. redes
de coleta de agua pluvial ou de esgoto, etc.);

d) vias de circulagdo ou arruamento existentes, contiguos a todo perimetro da
gleba:

e) localizagdo de elementos naturais existentes ou limitrofes, tais como:
cursos d’ dgua, morros, bosques e vegetagao de grande porte:

f) faixas ou areas de dominio publico, de protecdo, preservagao ou de servidao
existentes ou a serem criadas:

CAPITULO XIX
Da Execuc¢io do Parcelamento

Art. 102. Compete ao responsavel pelo loteamento ¢ nucleo habitacional
e/ou atividade urbana executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer dnus para o Municipio. as
seguintes obras e servigos:

| - demarcacdo dos lotes com a localizagdo dos respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento e das quadras;

Il - abertura e terraplenagem dos logradouros publicos com colocagdo de
meio-fio, de pedra de basalto ou concreto, e pavimentacdo do leito das ruas publicas, com pedra
basalto ou outro material, desde que previamente aprovado pela Administracao Municipal:

I - provisao de elementos de drenagem superficial, ou subterranea que
viabilizem o adequado escoamento de aguas pluviais:

IV - instalagao de sistema de distribui¢do de agua potavel:

V- instalagdo de sistema de esgotamento sanitario;

VI - instalagdo dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminagdo publica:

VII - arborizagao dos logradouros publicos e da area verde de uso comum.
conforme critérios definidos pelo Departamento Municipal de Meio Ambiente.

Art. 103. Compete ao responsavel pelo desmembramento, executar,
conforme o projeto aprovado, sem qualquer dnus para o Municipio, as seguintes obras e servigos:

I - demarcacao dos lotes com a localizacdo dos respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento:

Il - implantacdo de meio-fios nos logradouros publicos na frente dos lotes
parcelados;
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Il - arborizacdo dos logradouros puablicos na frente dos lotes parcelados.
conforme Decreto Municipal n®2669/2013.

IV - provisio de elementos, que viabilizem o adequado escoamento de aguas
pluviais, a critério do poder piblico municipai.

Art. 104. O projeto de loteamento, nucleo habitacional e/ou atividade urbana
deve vir acompanhado de projeto de arborizagdo de ruas. pragas e areas verdes projetadas, utilizando
0s seguintes critérios:

I - prioridade na utilizagdo de espécies nativas de porte pequeno ¢ médio. nos
passeios plblicos onde houver fiagao aérea. Onde ndo houver fiagdo poderdo ser utilizadas as espécies
de grande porte. Utilizar espagamento de 3 metros entre uma muda e outra, quando possivel, na
propor¢do minima de uma muda por testada minima de lote:

Il - as pragas deverdo ter, pelo menos, um ter¢o (1/3) de sua area arborizada:

Il - as areas verdes deverdo ser arborizadas com espécies diferenciadas,
priorizando a manuten¢do de uma parcela da biodiversidade nativa da regiao:

Art. 105. Nos casos de remembramento. e desdobramento/fracionamento que
independem de licenciamento ambiental, o requerente devera providenciar a seguinte documentagao:

a) divisa. dimensdes. angulos. drea e numerag¢do do imével a ser remembrado
ou desdobrado/fracionado:

b) norte verdadeiro e magnético;

¢) localizagao de construgdes existentes (edificagdes, barragens. pontes, redes
de coleta de dgua pluvial ou de esgoto, etc.):

d) vias de circulagdo ou arruamento existentes, contiguos a todo perimetro da
gleba;

e) localizacdo de elementos naturais existentes ou limitrofes, tais como:
cursos d” agua, morros, bosques e vegetacao de grande porte;

f) faixas ou areas de dominio plblico, de prote¢do, preservacdo ou de servidao
existentes ou a serem criadas:

DO REGISTRO DO LOTEAMENTO NUCLEO HABITACIONAL
E/OU ATIVIDADE URBANA E DESMEMBRAMENTO

Art. 106. Os projetos de loteamento, nlcleo habitacional e/ou atividade
urbana e desmembramento aprovados pelo Municipio deverdo ser submetidos ao Registro Imobiliario.
nos termos do Capitulo VI da Lei n.° 6.766/79.

Paragrafo unico. Por despacho do Prefeito, fundamentado em certidao do
Oficial do Registro de Imdveis, serdo declaradas caducas as aprovagdes dos projetos de loteamentos ¢
desmembramentos ndo submetidos a registro no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da aprovagao.

Art. 107. Os projetos submetidos a registro deverao estar instruidos com os
documentos especificados no art. 18 da Lei n.° 6.766/79.

Art. 108. O prazo para a execucdo dos projetos integrantes do loteamento,
desmembramento, nticleo habitacional e/ou atividade urbana aprovado, sera estabelecido caso a caso.
no ato da aprovagdo do projeto, em decorréncia do cronograma das obras apresentado pelo
interessado.

Paragrafo unico. Em qualquer projeto, o prazo maximo para a execucao das
obras e comunicagdo ao Municipio para aceitacao é de 2 (dois) anos a partir do registro do loteamento
podendo ser renovado a pedido do empreendedor.

DAS GARANTIAS
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Art. 109. Por ocasido do pedido de aprovagdo do loteamento ou nl’laeo
habitacional e/ou atividade urbana, o interessado deverd especificar as garantias que pretende dar ao
Municipio para fiel execugio dos projetos.

Art. 110. As garantias deverdo ser equivalentes aos custos de execucao de
todos os projetos, cabendo a Administrag¢ao Municipal exigir garantias complementares sempre que as
garantias oferecidas, comprovadamente, nao cobrirem os custos de execugdo dos projetos.

Art. 111. As garantias poderdo consistir em hipoteca de parte dos lotes.
hipoteca de outros imdveis de que o loteador seja proprietario, ou fianca bancaria.

Paragrafo unico. O loteador podera se valer, simultaneamente, de mais de

4

uma dessas garantias.

Art. 112. O loteador devera formalizar a garantia ao Municipio antes do
encaminhamento do respectivo projeto de loteamento ao Registro de Imoveis.

Art. 113. A ndo execucdo das obras projetadas no prazo fixado nos
cronogramas ensejara ao Municipio executar as garantias e, com o produto dessa execugao. realizar as
obras remanescentes, na forma do art. 40 da Lei n.° 6.766/79.

Art. 114. As garantias dadas ao Municipio serdo liberadas imediatamente
apos a conclusio de todos os projetos e da aceitagao das obras pela Administragdo Municipal

DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 115. Tem-se como padrio de estacionamentos para edificios:

[ — Residencial — no minimo 70% das unidades habitacionais deverdo ser
dotadas de uma vaga de estacionamento,;

Il — Comercial — no minimo 50% das unidades comerciais deverdo ser dotadas
de uma vaga de estacionamento;

111 — Uso Misto — no minimo 50% das unidades habitacionais ¢ 20% das
unidades comerciais deverio ser dotadas de uma vaga de estacionamento:

CAPITULO XX
DO SISTEMA VIARIO

Art. 116. O sistema viario ¢ o conjunto das vias hierarquizadas que
constituem uma rede viria continua e integradas como suporte fisico da circulagao urbana.

Art. 117. As vias que compdem o sistema vidrio classificam-se em:

I — Rodovias — com gabarito variavel. sendo todas as vias que forem
implantadas sob controle dos 6rgaos governamentais estaduais e federais:

Il — Avenidas — de denominagdes especificas, com gabarito minimo 20.00 m
(vinte metros) com passeio publico minimo de 3.00 m (trés metros) ¢ declividade maxima de 8%. que
se destinam ao fluxo de transito de veiculos e pedestres.

[1l — Ruas Principais — de denominagao especificas, com gabarito minimo de
18.00 m (dezoito metros) com passeio publico minimo de 3,00 m (trés metros) ¢ declividade maxima
de 10 %.

IV — Ruas secundarias — com gabarito minimo 14.00 m (quatorze) com
passeio publico de no minimo 2.00 (dois metros ) e declividade de no maximo 12 %.

Art. 118. Os projetos de futuros prolongamentos ¢ alargamentos viarios. bem
como de abertura de novas vias obedecerao as normas legais e regulamentares previstos por esta Lei.

Paragrafo Unico. Todo e qualquer empreendimento no perimetro urbano.
devera respeitar as dimensdes e o alinhamento das ruas ja existentes.

Art. 119. Os passeios piblicos futuros e padrdes deverdo obedecer as normas
e regulamentos previstos nesta lei.
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Art. 120. A denominagdo das vias e logradouros publicos ¢ de competéncia

do Municipio.

Capitulo XXI
Das Infracées e Penalidades

Art. 121. A falta de cumprimento das disposigdes desta Lei, bem como de
qualquer exigéncia acesséria para regularizagdo do parcelamento, verificada 1o exercicio da
fiscalizacdo, dara ensejo a uma ou mais das seguintes penalidades:

[ - embargo administrativo da obra;

Il - cassacdo da licenca de execugio da obra;

II - mulia;

IV - aplicagdo das sangdes penais previstas na legislagao federal.

Art. 122. Aplica-se o embargo nos casos de:

[ - inicio da obra sem projeto aprovado, alvara de constru¢do e licenga de
instalagao, quando couber, nos termos desta Lei:

Il - obra em desobediéncia ao projeto aprovado que implique em violagao das
disposigoes desta Lei;

I - risco a seguranca de pessoas ou a integridade do patrimonio e dos
recursos ambientais.

Paragrafo Gnico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo orgao
municipal competente.

Art. 123. Aplica-se a cassagdo da licenga de execugdo da obra nos seguintes
casos:

I - impossibilidade de reversao da situagdo que motivou o embargo da obra:

Il - obra executada em desacordo com as normas desta Lei, inclusive aquela
objeto de embargo que ndo foi regularizada.

Art. 124. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais. serao
aplicadas multas nos seguintes casos:

I - inicio ou execugdo de obra sem licenga ou autoriza¢do do 6rgao municipal
competente;

I1 - execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado:

111 - auséncia no local da obra do projeto aprovado, alvara de construgao ou da
licenga de instalacao da obra, quando couber.

§ 1°. As infragdes tratadas no caput deste artigo poderdo ser consideradas:

I - simples. quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaca a
seguranga de pessoas. bens e instalagdes, que oferega pouco risco a saude ou que tenha pequena
interferéncia no ambiente urbano, sem possibilidade de desencadear outras irregularidades. ¢
facilmente reversivel;

Il - grave, quando se tratar de situagdo com médio potencial de ameaga a
seguranga de pessoas. bens e instalagdes ou risco a saude ou interferéncia no ambiente urbano, com
baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades e facilmente reversivel:

Il - gravissima, quando se tratar de situagdo com alto potencial de ameaga a
seguranga de pessoas. bens e instalagdes ou risco a saude ou interferéncia no ambiente urbano, com
possibilidades de desencadear outras irregularidades.

Art. 125. Todo municipe que for notificado tera prazo de 20 dias para sua
defesa.

Art. 126. A aplicagao das penalidades previstas neste capitulo nao dispensa o
atendimento as disposi¢des desta Lei e de suas normas regulamentares, bem como, nao desobriga o
infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infracdo, na forma da legislacao vigente.
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CAPITULO XXII
DAS MULTAS

Art. 127. A aplicagio das penalidades previstas neste Codigo nao eximem o
infrator da obriga¢io do pagamento da infracdo, nem de regularizagdo da mesma.

Art. 128. As multas serdo calculadas por meio de UFM (Unidade de Fiscal
Municipal) e obedecera ao seguinte:

a) - iniciar ou executar obras sem Licenga ou em desacordo com projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal:

[ — edificacdo com area até¢ 60 m* 150 UFM
II — edifica¢do com area entre 60 a 75 m? 225 UFM
[11 — edificagdo com area entre 75 a 100 m? 300 UFM
IV —edificagdo com area entre 100 a 200 m* 375 UFM
V —edifica¢do com area acima de 200 450 UFM

b) construir em desacordo com o termo de alinhamento ou demolir prédio sem
licenga, aplica-se o indice e proporgdes do paragrafo anterior.

¢) construir ou parcelar o solo sem prévio licenciamento ambiental: 450 UFM.

Paragrafo — As infragdes previstas no artigo XX. receberdo multa conforme a
sua classificacao:

a) Simples: 150 UFM
b) Grave: 300 UFM
c) Gravissima: 450 UFM.

Art. 129. O proprietario tera o prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
intimag¢ao ou autuagdo, para legalizar a obra ou sua modificagdo. sob pena de ser considerado revel e
reincidente, quando as multas serdo aplicadas em dobro.

DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

Art. 130. A regulariza¢do de parcelamentos do solo para fins urbanos. em
area ja habitada, realizados em desacordo com a legislacdo municipal devera ser efetuada observando-
se os procedimentos desta Lei, desde que tenham sido protocolados até a data de publicacao desta lei.

§ 1°. Considera-se em desacordo com a legislagdo municipal para o disposto
no caput deste artigo os parcelamentos que:

I - nd3o tiveram projeto apresentado para aprovacdo do orgdo municipal
competente:

Il - tiveram projeto apresentado e ndo obtiveram aprovagdo do orgao
municipal competente:

I - mesmo aprovados. nao cumpriram as exigéncias feitas na autorizagao
expedida;

IV - foram aprovados, mas nao foram registrados no cadastro imobiliario do
Municipio e no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 2° A regularizagdo do parcelamento ndo exime de responsabilidade a
pessoa fisica ou juridica que tenha violado a legislagdo municipal.

§ 3°. O empreendimento de obras e servigos que estejam em desconformidade
com a legislacdo municipal sera embargado, aplicando-se as demais penalidades cabiveis.

§ 4° Sera admitida a substituicdo do projeto aprovado pelo setor municipal
competente, quando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente dificil a implanta¢do do
projeto original.

N
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Art. 131. Na regularizagio do parcelamento do solo para fins urbanos, o
Municipio adotard como referéncia os parametros urbanisticos dispostos Nesta Lei.

§ 1°. O Municipio podera aceitar para fins de regularizacao do parcelamento.
a substitui¢do parcial da destinagdo de areas plblicas no proprio empreendimento por:

I - doacdo de terreno em area proxima:

Il - construgdo de equipamento comunitario em area indicada pelo Municipio
em terreno particular a ser doado a0 Municipio ou em terreno publico municipal:

11l - pagamento em moeda corrente, a ser destinado ao Fundo Municipal de

Habitagdo.

§ 2°. A faculdade prevista no § 1° deste artigo passara por avaliagao prévia do
drgdo técnico competente, observando-se a equivaléncia entre os valores envolvidos.

§ 3° O Municipio podera, ouvido o Conselho Municipal de Habitagdo ¢
Conselho Municipal de Meio Ambiente, e mediante lei especifica. estabelecer pardmetros para os
empreendimentos a serem regularizados, especialmente no que tange:

I - a dimensao dos lotes:

I - & dimensdo das quadras;

II - ao sistema viario.

Art. 132. Serdo exigidas, para a regularizagdo do parcelamento do solo para
fins urbanos, conforme o caso, a execugdo de obra e servigos previstos nesta Lei.

Dos Procedimentos

Art. 133. O processo de regularizagdo do parcelamento do sole para fins
urbanos podera ser iniciado por:

I - requerimento do responsavel pelo parcelamento;

II - ato de oficio.

Art. 134. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para
fins urbanos, quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado
de:

[ - titulo de propriedade do imovel devidamente registrado:

Il - planta do imdvel antes do parcelamento promovido:

I - projeto de parcelamento conforme o previsto:

IV - cronograma de execug¢do da obra e servigos ainda nao concluidos. quando
for o caso.

Art. 135. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para
fins urbanos em desacordo com as condi¢oes previstas nesta Lei, o 6rg@o municipal competente
notificara o responsavel pelo empreendimento para proceder a devida regularizagdo. sob pena de
aplicagao das penalidades previstas nesta Lei.

§ 1°. Para fins de regularizagao do parcelamento do solo sera exigida:

I - apresentacdo de planta do imovel antes do parcelamento promovido, a ser
realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da:

a) data final prevista para o prazo de defesa do notificado, caso esta ndo tenha
sido exercida:

b) data de notificag¢do da decisao final da autoridade competente que confirme
a necessidade de regulariza¢do do parcelamento e a responsabilidade do notificado;

I - projeto de parcelamento conforme. no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data de apresentag@o da planta mencionada no inciso | deste artigo:

I - cronograma de execu¢@o da obra e servigos ainda nao concluidos, quando
for o caso. para conclusdo no prazo maximo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado.

§ 2°. O disposto no caput deste artigo aplica-se apenas em caso de:

<
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| - parcelamento sem projeto apresentado:
Il - parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente

aprovado.

§ 3° O cronograma para execugdo da obra e servi¢os ndo concluidos sera
apresentado com o projeto de parcelamento do solo ou. quando este nao for necessario. em 60
(sessenta) dias contados da:

| - data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo
tenha sido exercida:

Il - data de publicagdo da decisao final da autoridade competente que
confirme a necessidade de regularizagdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

§ 4°. Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacao da planta
do imovel em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

Art. 136. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagdo junto ao
Municipio, o 6rgdo municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao Ministério Publico.
promovera a identifica¢do do responsavel pelo empreendimento.

Art. 137. Para atender as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana. o
Municipio podera promover diretamente as obras e servigos para regularizagao do parcelamento do
solo para fins urbanos, quando:

| - ndo for atendida a notificagdo feita ao responsavel pelo parcelamento:

II - ndo for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 1°. O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

| - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba:

I - ndo esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

§ 2°. O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento, ou de qualquer
obrigado solidario ou subsidiario, o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servigos
relativos ao empreendimento, incluindo o acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de
administracdo, sem prejuizo das sangdes aplicaveis.

Art. 138. As obras e servigos assumidos pelo Municipio visando a adequada
urbaniza¢ao, quando ndo houver projeto aprovado ou esse necessitar de alteragio. serdo precedidos das
seguintes providéncias:

I - levantamento fundidrio, topografico, urbanistico e ambiental do
parcelamento, caso nao haja informagdes atualizadas:;

I - elaboragao de projeto de urbanizagdao com participacdo da comunidade
residente, avaliando inclusive a necessidade de indicacdo de:

a) areas para implantag¢ao de equipamentos comunitarios:

b) areas verdes. incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protegao:

¢) obras e servigos previstos, conforme o caso, nesta Lei.

I1I - Aprovagdo do projeto de urbanizagdo pelo érgdo municipal competente.

§ 1° Na elaborag¢do do projeto de urbaniza¢do, o Municipio observara o
disposto nesta Lei.

§ 2° O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar
alternativa que melhor atenda ao interesse pablico, observando-se a legislagio federal aplicavel.

Art. 139. Sempre que necessario, sera dada prioridade as agdes municipais
relativas a regularizacdo de parcelamentos do solo para fins urbanos situados nas Zonas de Especial
Interesse Social, a serem disciplinas por legislagdo especifica.

CAPITULO XX111
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 140. O Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMDEMA tera
fungdes de gestor dos programas e agdes urbanisticas bem como auxiliar na solu¢do dos casos
especiais além das fung¢des que lhe forem pertinentes.

Art. 141. Os loteamentos, nucleo habitacional e¢/ou atividade urbana,
desmembramentos e parcelamentos em geral deverdo obedecer aos dispostos nesta Lei e a legislagdo
especifica municipal, estadual e federal.

Art. 142. O loteador devera comunicar ao Municipio as vendas efetuadas, as
transferéncias de contratos, bem como as rescisdes procedidas, para o efeito tributario.

Paragrafo tdinico. A ndo comunicagdo, no prazo de 30 (trinta) dias, dessas
ocorréncias, sujeitara o loteador ao pagamento de multa de 150 UFM para cada lote compreendido
nesses atos.

Art. 143. As edificagSes que atualmente ndo estejam dotadas de fossas
sépticas, sumidouros, caixa de gordura, onde houver possibilidade, terdo prazo de 1 (um) ano, a contar
da promulgacao desta lei, para implantarem este sistema.

Art. 144. As edificagdoes deverdo obedecer as normas de seguranca e
protecao contra incéndio, regulamentadas em legislagdo especifica.

Art. 145. Em caso de empreendimentos no municipio, sob competéncia da
Unido e do Estado, potencialmente degradadores do meio ambiente natural e cultural ou que afetem o
conforto e a seguranga dos municipes, devera haver audiéncia publica das autoridades municipais ¢ da
populagdo interessada.

Art. 146. Conforme previsto no art. 145, IIl, da Constituicdo Federal.
disciplinada pelo decreto lei 195, de 24.02.1967 e regida pela Lei n° 046/89. de 20 de dezembro de
1989, toda a melhoria feita pelo poder publico que resultar em valorizagdo do imével urbano deve ser
ressarcido aos cofres piblicos calculado mediante critérios do Codigo Tributario Municipal.

Art. 147. A Lei de Diretrizes Urbanas é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana.

§ 1°. E parte integrante do processo de planejamento municipal. devendo o
plano plurianual. as diretrizes orcamentarias e o or¢amento anual incorporar as diretrizes ¢ as
prioridades nele contidas.

§ 2°. A LDU devera ser revista, pelo menos. a cada 10 (dez) anos.

§ 3. No processo de elaboracdo, de revisio e na fiscalizacio de sua
implementagao, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

I - a promogdo de audiéncias piiblicas e debates com a participagido da
populacdo e de associages representativas dos varios segmentos da comunidade:

[1 - a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos:

Il - o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes
produzidos.

Art. 148. Havendo relevante interesse social, poderao ser instituidos
loteamentos populares para atender a necessidade da popula¢do de baixa renda, podendo ser editada lei
com procedimentos especificos, definindo a drea como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

Art. 149. Os casos omissos e as regulamentagdes necessarias desta Lei serdo
resolvidos por DECRETO do Executivo. ouvidos os Setores Técnicos da Prefeitura. Engenharia Civil
¢ Meio Ambiente ¢, se for o caso, 0o COMDEMA.
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Art. 150. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,

Art. 151. Revogadas as Leis Municipais n® 1.958/2010, 2.058/2012,
1.889/2009 e demais disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
IBIRAIARAS, 07 DE JULHO DE 2016.
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